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769602-0515

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Smulgubben

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsritisféreningen registrerades 1997-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-15 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-10-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

BERTHAGA 32:1 1997 Uppsala

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Trygg hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 3 flerbostadshus och 24 smahus.
Fastighetens vardear ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8563 kvadratmeter, varav 8086 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
477 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 81 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt och 29 garage.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresrétter:

37
28
14
1 . 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal Féreningslokal
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 83 st.
Av f6reningens medlemsidgenheter har 7 dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féfjande sammanséttning:

Agne Renaldol Elvstrém Ledamot

Britt Eva Monica Ahlinder Ledamot

Ingrid Linnea Mellin Ledamot

Lennart Harry Elias Andersson Ledamot

Mahmoud Mashouri Ledamot

Svante Volmar Wilhelm Grip Ledamot

Anders Kjell-Ove Eriksson Suppleant

Marie Therese Lindberg Suppleant

Revisor

Marianne Fredriksson Stohr Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Kathrin Bengtsson
Charlotte Tillenius

Stammor
Ordinarie stamma hélls 2009-05-18.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Under &ret har styrelsen arbetat med att forbattra driftsekonomin.Ett antal avtal har rensats bort genom &ndrade rutiner.
Allménna medlemsmaten har hallits dar vi gatt igenom féreningens ekonomi och hur vi ska mata framtiden helst utan att
6ka boendekostnaderna. En ide’om att férdela féreningens banklan i form av andelar bland medlemmarna har
skrindlagts. En vaiskétt férening med bra ekonomi har lattare for att placera fordelaktiga och smarta banklan n vad
individuella 1an kan ge.

Ett restarurationsprojekt dér evakueringsluften omvandlas till 55 gradigt varmvatten ger i dag full tackning av varmvatten
i punkthusen. Vi kommer att fortsitta med den framgangsrika energiatervinningen som ocksa kan férbattra var ekonomi.
Nar ranteldget pa vara lan férsamras ska vi kunna kompensera med l&gre driftskostnader.

Sophanteringen har effektiviserats. Kostnaderna harfor & nu nere i en tredjedel mot tidigare och féljer EU-standard.

For att nedbringa servicekostnader i form av akututryckningar har planlagda insatser inom WS utférts dar forening och
den enskilde lagenhetsdgaren delat pa insatser av olika slag.
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Under aret har bildats en trédgérdssektion dar det nu gar att lana diverse redskap,bland annat en slapkarra med dragkrok
for bil for frakt av saker till &tervinning.

Vi ar aktiva i Stenhagens samradsgrupp som r referensorgan for olika myndigheter. Var basta investering och vision &r
att skapa ett battre och rattvisare rykte om Stenhagen, det ska bli ett omrade dér alla drémmer om att & bo.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
Hyror
4% Kapitalkost- Reparationer

nader 23%

32%

P Taxebundna
kostnader

, : Avskr;\;nxng = i 21%
Arsavgifter 10% Ovrig dift skatt
96% 12% 2%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 501 kr  Reparationer 176 kr
Arsavgifter 744 kr  Taxebundna kostnader 165 kr
Rénta och utdelning 1 kr  Fastighetsskatt 13 kr
Owriga intakter 7 kr Ovrig drift 94 kr
Avskrivningar 82 kr
Kapitalkostnader 251 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 8086 kvm bostader och 477 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 744 744 744 744
Lan/kvm bostadsrattsyta 7258 7 297 7 346 7 435
Elkostnad/kvm totalyta M 4 46 36
Vérmekostnad/kvm totalyta 74 75 73 75
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 30 36 23
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten féréndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gdlla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intskter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserad vinst fore reservering av yttre fond
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att meden disponeras sa:
reservering till fond fér yttre underhali enligt stadgar
att i ny rakning Gverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till foliande

resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
6252 614 6259128
62 355 970

6 314 969 6 260 098
-327 062 -337 553
-472 257 -315173
-1037 275 -128 000
-1411 101 -1 447 646
-169 862 -165 587
-113 962 -108 130
-193 792 -207 783
-112 906 -130 439
-698 328 -698 328
-4 536 545 -3 538 638
1778 424 2721460
11286 23970

-2 151 517 -2 602 702
-2 140 231 -2578732
-361 807 142728
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‘BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 59 664 566 60358 915
Maskiner och inventarier Not 4 7 960 11940
59 672 526 60 370 855
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 3 500 3 500
3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 676 026 60 374 355
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 20 434 100
Skattefordringar 122934 11300
Ovriga fordringar 24 931 9404
Férutbetalda kostnader Not 5 156 555 122 930
324 854 143734
KASSA OCH BANK
SBC kiientmedel i SHB 1799 349 2 008 797
1799 349 2 008 797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2124 203 2 152 531
SUMMA TILLGANGAR 61800 229 62 526 886



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhal Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda siakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
72134 72134

679 332 679 332
1294 670 1233 391
2046 136 1984 857
287 374 205925
-361 807 142 728
-74 433 348 653
1971703 2333510
58 371 550 58 682 050
58 371 550 58 682 050
319 000 319 000
192 865 231536

0 10 636

1179 9 707

460 959 509 666
482 974 430 781
1456 977 1511326
61800 229 62 526 886
2009-12-31 2008-12-31
87 590 000 87 580 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och hokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Bedovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,10% 1,10%
Fastighetsforbattringar 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen tilt det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6013 632 6013 632
Hyresintakter 238 982 245 496
6 252 614 6 259 128
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 156 193 181 441
Fastighetsskétsel enl bestalin 21255 35033
Fastighetsskétsel gard bestall 0 5 066
Snérdjning/sandning 1425 1969
Stadning entreprenad 53 481 49776
Stadning enligt bestallning 34027 0
Hissbesiktning 6 851 6424
Myndighetstillsyn 0 42 375
Gard 27130 1053
Serviceavtal 5 664 419
Forbrukningsmateriel 17 319 13 254
Teleport/hissanldggning 650 0
Fordon 3 068 743

327 062 337 553
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Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WVS
Vérmeanldggning/undercentral
Undercentral
Varmepump/kylanlaggning
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo

Gard

Tradgérd

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

WS
Védrmeanldggning
Ventilation

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhallining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2009 2008
1536 11853
5956 560
23974 53417
48 720 2250
3905 732
16 585 8121
19 383 26 044
93619 54 486
0 28 504

0 15722
71229 12 253
10458 31161
4352 0
1688 19 853

0 6 291

4 482 0
86 568 29 880
0 4147

0 6930

3548 1018
1300 0
69 451 0
5503 1551
472 257 315173
62 500 27 500
0 100 500

66 556 0
485 719 0
231 250 0
191 250 0
1037 275 128 000
352177 350 401
635 466 638 078
259 407 255954
164 051 198 191
0 5022

1411 101 1447 646
78 350 79 163
91512 86 424
169 862 165 587
113 962 108 130
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation 7 492 10717
Telefon 0 123
Juridiska atgarder 1250 0
Revisionsarvode extern revisor 25875 25625
Féreningskostnader 896 206
Styrelseomkostnader 0 5181
Fritids och Trivselkostnader 4930 0
Férvaltningsarvode 120 141 102654
Arvode SBC dvrigt 0 4 606
Vicevérd entreprenad 0 23284
Juridik 0 4 000
Férvaltningsarvoden évriga 5875 0
Administration 14 553 8 456
Korttidsinventarier 0 13682
QOvriga férvaltningskostnader 0 619
Konsultarvode 6 400 2350
Foreningsavgifter 0 400
Medlemsavgift SBC ek for 5 880 5880
Ovriga driftskostnader 500 0
193792 207 783
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en tillfalligt anstalid foregaende &r.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 92 100 88 950
Loner och arvoden 7 800 21 300
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 1643 1058
Sociala kostnader 11363 19131
112 906 130 439
Avskrivningar
Byggnad 649 842 649 842
Forbattringar 44 507 44 507
Inventarier 3980 3980
698 328 698 328
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 4 536 545 3538638
Not 3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 63 665 687 63 665 687
Utgaende anskaffningsvarde 63 665 687 63 665 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -3306772 -2612424
Arets avskrivningar enligt plan -694 348 -694 348
Utgaende avskrivning enligt plan -4 001 121 -3306772
Planenligt restvirde vid arets slut 59 664 566 60 358 915
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 4038 300 4 038 300
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Taxeringsvarde
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Taxeringsvarde byggnad 50 607 000 50 607 000
Taxeringsvarde mark 12 486 000 12 486 000
63 093 000 63 093 000
Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt
foljande
Bostader 62 000 000 62 000 000
Lokaler 1093 000 1093 000
63 093 000 63 093 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 76763 76763
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 76 763 76 763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -64 823 -60 843
Avrets avskrivningar enligt plan -3 980 -3980
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -68 803 -64 823
Redovisat restvarde vid arets slut 7 960 11940
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-Tv 22 878 22 878
Fastighetsforsakring 69 620 64 427
Holktis Bygg o Fastighetsservice 35625 35625
Foérvaltningskotstnad. kv 1 2010 27752 0
Telefon 630 0
156 555 122 930
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72134 0 0 72 134
Upplatelseavgifter 679 332 0 0 679 332
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1294 670 0 61279 1233391
Summa bundet eget kapital 2 046 136 0 61279 1984 857
Ansamlad forlust
Balanserad vinst 287 374 -61 279 142 728 205925
Arets resultat -361 807 -361 807 -142 728 142 728
Summa ansamlad férlust -74 433 -423 086 0 348 653
Summa eget kapital 1971703 -423 086 61279 2333510
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala
Handelsbanken Hypotek
Stadshypotek Uppsala

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Vdrme

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Fastighetsskotsel entreprenad
Uppl kostn Upplands Boservice (sandlada)

2009 2008

1233 391 1044 112

0 Q

189 279 189 279

0 0

-128 000 0

1294 670 1233 391

Rantesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
1,540 % 16 430 925 16 430925
4,070 % 14 192 250 14 341 250
3,210 % 12 200 000 12 200 000
4,820 % 15867 375 16 028 875
58 690 550 59 001 050

-319 000 -319 000

58 371 550 58 682 050

2009-12-31 2008-12-31

37 226 31675

60 658 66 664

8 195 6184

26 000 26 000

63 500 58 000

20580 18 000

244 800 298 890

0 3200

0 1053

460 959 509 666
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Villkors-
andringsdag
Rorligt 1an
2010-01-30
2011-12-30
2013-01-30
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UPPSALA den 5 /z/ 2010

am/ T

Britt Eva Monica Ahlinder Lennart Harry Elias Andersson

Ledamot Ledamot

t

%,on\‘@ A thMCQ@‘ g/\v v
Agne Renaldol Elvstrém Svante Volmar Wilhelm Grip

Leqgamot Ledamot
/%%e% 45

c]?ua’ olfallie
Mahmoud Maghouri* Ingrig Linnea Mellin
Ledamot Ledamot

HH

Min revisionsberéatteise har lamnats den 13 /lf 2010

rianne Fredriksson r
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Ohrlings
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Smulgubben

Org nr 769602-0515

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Smulgubben for ar 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forséikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 13 april 2010

ings PricewaterhouseCoopers

<

arianne Stohr
Auktoriserad revisor



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan nérvara pa féreningsstdmman kan utéva sin réstratt genom ombud,
Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler i hdgst ett r fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad. o

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna, Ingen far som ombud féretrada mer &n en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som &r under arton &r (underarig) foretrads av férmyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads
av den som &r legal stallféretradare enligt registreringsbevis. '

Bitréade
En medlem kan vid féreningsstamman ha med sig hogst ett bitréde for att ge medlemmen mdjlighet till
sakkunnig hjalp pa stdmman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make

eller sambo eller annan mediem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behéver inte
forete fullmakt,

ssSOLC

Sveriges
BostadsiattsCentrum

-3%

att vid f8teningsstamman den / PO fora min tatan och utéva min

g -
- namnteckning

Férening ldgenhet nr







